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ZONES AU / OAP
PRINCIPES GENERAUX ET LOCALISATIONS

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'im-
plantation des constructions, aux accés, a I'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace bati... Elles
établissent les éléments fondamentaux a intégrer dans les opérations d’aménagement sous le régime de la
compatibilité.

| Surfaces constructibles des zones
']l soumises a OAP :

_zone 1:0,47 ha.

i _zone 2: 0,33 ha.
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Les OAP ont été définies pour produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une mixité de formes de loge-
ments : habitat en petit collectif, habitat pavillonnaire et/ou groupé. Les structures des futurs quartiers concilie-
ront densité et qualité de vie, notamment au travers d’'une organisation qui limite les co-visibilités, développe des
espaces communs, des jardins. L'urbanisation sera accompagné d’une trame végétale qui immergera les zones
d’habitat dans I'espace rural, dans une recherche d’intégration paysageére. Les structures baties seront simples,
organisées en ilots ou les tailles et les formes de parcelles seront suffisamment diversifiées pour renvoyer une
image «organique» et non pas I'image d’un découpage trop géométrique.
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ZONES AU VILLAGE OUEST
ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une répartition entre habitat en petit col-
lectif et/ou groupé et individuel. La structure batie conciliera densité et qualité de vie : organisation qui limite
les co-visibilités, développe des espaces communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera
accompagnée d’'une trame végétale quiimmergera le quartier dans I'espace rural dans une recherche d’intégra-
tion paysagere. Il s’agit aussi d’'atteindre les objectifs de diversification de I'offre en logements.

Les tracés des voies et la taille des ilots sont repor-
tés a titre indicatif.

Densité moyenne : 17 logements a Phectare

. ) f f 5 £
’ o - 3 €/
Large hate cham- Principe de Large bande — PR N PR
gtve 0 créer. chompétre en Lnterface. . —‘;YLW}LPE de PYiSEWFtLSW ;t b ,
: ¢ venforcement de Lo bande Phase 2

bolsée en bordure de R.D.56. |

) h
£ L ’ 3
o,
b \\_
Principe  ol'interface i, Y F, ‘q -
végétale  de  tron- - U 1
sitlon avee Lo fortt V& i Phase 1 :
(maintien des plus N e o /
beaux arbres et olé- P Acaesdmpow Lo dles-
broussaillement). L serte de la phase 2 !
4 § w‘ p Fe 5
N o La zone pourra étre aménagée
" e en deux phases.
’ Principe de préservation et de ven-
forcement ode la bande bolsée en
7 bordure de R.D.5¢.
& - | -
@ Accls plétons vers villaoe centre. |
3 L
.':_ré A i '-“.
z ’ ’ v s L3
Présenver Le plervier =, B ’
A 5 _,; - ] » =
;-;r - r',
T
; ’%‘ﬂ;'-"l? .
Préserver Le roncler - N Précervecle mirier.
.\ < %\
P{V@SCV\/@\: les maurets 0[@ L Accég LCL‘PDMV La 0[@5, . —
lerres ctehes * serte de la phase 1 /‘5 Voles primatres.
3 g
Q‘ Trattement en «vole prin- Les voles primaires  des
cipale» : plantations d'ali-| g phases 1 et 2 seront obliga-
a onement de hautes tioes. .l tolrement maillées.
P | v =5
1" / -~ 7 A

) Les stvuctures bitles seront sbmples, organisées en ilots ol Les tatlles
et Les formes ole parcelles seront suffisamment diversifiées pour ne
pas renvoyjer Limage d'un découpage trop géométrique en dépit de La
trame orthogonale.
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Jarding coté Sud. ou jumelé.
Les différentes formes baties sont explicitées pages 4 et suli-
vantes).

Principes de placettes mixtes (pié-
tons / a@ates / stotlonmement /
acces secondalres.

Trattement «cchampttres du bord des voles principales et des Limites
Principe o'alres communes de stationnement.  de zones (plantations denses d'arbustes parsemées d'arbres de haute
' tige (accompagnés de murets en plerves Le cas échéant).
£
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ZONES AU
COMPOSITION URBAINE

Logements en petit collectif

D’une maniere générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes
importants et simples, a développer des continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter
les co-visibilités.

_Les Volumes seront sbmples et essentielle-
ment paralléles ou perpendiculnives entre
eux. Ow recherchera des volumétries qul
ressemblent aux corps de fermes anciens.

_Les batlments pourvont présenter des re-
dents pour éviter Leffet «palissaoley,

_Les jardins privatifs de vez de chaussée se-
vowt de préférence coté opposé it rue.

_Hautewr conseillée : R+1 (9 m au faltage 9
maxbmum) comprenant des Logenments en ]
rez-de-chaussée et i Létnge. Quelques vo-
lumes secondlaives pourront présenter des
hauteurs infériewres, notamment les ga- EEE
rages ow abris de jardins.

Exemples (now exhaustifs) de typologies

I .
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Structures bities des fermes anclennes, exemples ole volumétries olu batl en petit collectif.

—
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en tndividuel groupé/|jumelé

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera
a produire des volumes simples, a développer des continuités de bati, a diversifier la taille et
la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

__Les maisons, (volumes simples, pavalleles ou perpendiculaires entre eux essentiellement) seront limplantées
en déealés partiels pour Limiter Les vis-O-vis en evéant des espaces d'intimite.

_les matsons ne seront pas implantées au wilieu de lewr parcelle et pré{érmt’ueuemmt, sur une des Limites sépa-
ratives, de manire i dégager un jardin de taille significative o'un seul temant, méme si La parcelle est petite
et afin de Limiter les co-visibilités (le bati faisant éeran).

_Hautewr conseillée : mélange de R et R+1 @ (6-9 m aw faitage) avee R+1 majoritalre (&-€ m au fattage pour
les zones 2 et 4).
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en individuel

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on
recherchera a produire des volumes importants et simples, a développer des

continuités de béati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les
co-visibilités.

_Les matsons, (Volumes stmples, paralleles ou perpendiculaires entre eux essentlellement) seront
bmplantées en décalés partiels pour Limiter Les vis-0-vis en cvéant des espaces d’intinite.

_les maisons ne seront pas bmplantées aw wiliew de lewr parcelle et préﬁ/rew’cieuemewt, SUK UNE
des Limites séparatives, de manitre o dégager un jardin de taille significative d'un seul tenant,
méwme st La parcelle est petite et afin de Limiter Les co-vistbilités (le bati faisant écran).

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1 1 (6-9 wm au faltage) avee R+1 mmjontaire. (-2 m au
fattage pour les zones = et 4).

Exemples (non exhaustifs) de tgpotogies
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COMPOSITIONS URBAINES

| Traltement oles tntertaces DAt - eSpaces coMmMmUns ou publices |

pans le cas d'une matson proche de La rue, La facade swr vue sera séparée de la vole :
_solt par wn simeple trottolr ou wune placette, sans cloture,
_solt par des jardinets, avee des plantations basses.

Dans le cas o'une matson Eloionée de La rue (en fondl de pareelle), La Limite de parcelle sur vue seva séparée de
cette vue par une Lavge plate bande, des murets en plerves (inelus dans les espaces communs), des elotures
végetales (inclues dans Les espaces  communs), ow wne placette : pas de cloture privative sans interface
lorsaue cette cloture donne sur des espaces communs, des trottoirs ow des voles.

Exemples (non exhaustifs) de traduction.
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ZONES A URBANISER
EXEMPLES DE TRADUCTION DES QAP

Le schéma traduit une illustration « d’ambiances » de l'orientation d’aménagement. Cette illustration exprime « l'esprit »
dans lequel doit étre concue 'nrbanisation, elle ne constitue pas un plan masse a respecter et n’est pas opposable aux tiers.
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